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1. EL MANIFIESTO

¢ POR QUE PET-FRIENDLY NO ES SUFICIENTE?

La mayoria de los propietarios aceptan mascotas "a regafiadientes" o las prohiben directamente,
dejando sus unidades vacias meses tras meses. El problema no es el animal. Es la falta de un
sistema.

Esta guia propone pasar de la tolerancia pasiva a la gestion de riesgos activa.

EL OBJETIVO (TRIPLE)
[0 Proteger el patrimonio del arrendador
00 Garantizar la estabilidad del arrendatario

O Asegurar el bienestar bioldgico de la mascota

Cuando estos tres elementos estan en equilibrio, la renta pet-friendly deja de ser un riesgo y se
convierte en un diferenciador de valor.




2. EL CONTEXTO

¢POR QUE ESTO IMPORTA AHORA?

El mercado de propiedades pet-friendly esta creciendo a un ritmo acelerado. En 2024, mas del 67%
de los buscadores de renta en ciudades costales mexicanas filtran por "aceptan mascotas".

El problema: La mayoria de los desarrolladores y propietarios NO estan preparados.

El resultado: Ocupacién inconsistente, dafios sin proteccion, conflictos con vecinos, pérdida de
plusvalia.

La oportunidad: Quien implemente un sistema profesional de "Convivencia Biolégica" va a capturar
un segmento que hoy esta desatendido y que esta dispuesto a pagar premium por seguridad.




3. EL EQUIPAMIENTO INDISPENSABLE

Inversion inteligente para blindar la propiedad

3.1 HIGIENE EN EL ORIGEN

Antes de que la suciedad entre, debe ser contenida.

Estacion de Lavado (Mud-Rooim Eriwoggadera de entrada para evitar arena y lodo

Drenaje de Alta Eficiencia Pendientes correctas y rejillas de facil limpieza para evitar estancamiento de olores

Por qué importa: En climas tropicales como la Riviera Maya, el drenaje deficiente = estancamiento
de olores = problemas de salud respiratoria.

3.2 MATERIALES DE GUERRA

Proteccion fisica contra el desgaste acelerado.

ELEMENTO FUNCION

Pintura Epéxica/Lavable Media altura (1m) contra marcas territoriales

Vegetacion Funcional Citronela, Lavanda, Romero (repelen plagas, seguras si se ingieren)

Por qué importa: La orina felina y canina contiene acido urico. Los materiales convencionales se
degradan en meses. Los epéxicos duran afos.

3.3 CONTROL Y BIENESTAR

Tecnologia que reduce conflictos antes de que ocurran.

ELEMENTO FUNCION

Aislamiento Acustico Paneles estéticos para minimizar ladridos

Cémara de Monitoreo Audio bidireccional para gestién remota

Puerta Inteligente (Pet-Flap) Acceso controlado al patio




Por qué importa: La mayoria de conflictos entre vecinos por mascotas son acusticos. Una camara
elimina el factor 'sorpresa’. Una puerta inteligente permite autonomia sin riesgos.



4. EL CONTRATO DE CONVIVENCIA BIOLOGICA

Clausulas de nueva generacion para una renta profesional

CLAUSULA 1: CERTIFICACION DE SALUD TRIMESTRAL

Obligacién: Comprobante de desparasitacion externa e interna (crucial en climas tropicales).
Responsabilidad: Arrendatario
Verificacion: Propietario con copia de comprobante

CLAUSULA 2: PRUEBA DE COPRO ANUAL

Obligacién: Andlisis de heces para garantizar que el area comun y patio permanecen libres de
patdgenos.

Responsabilidad: Arrendatario

Verificacién: Propietario con resultados

CLAUSULA 3: SEGURO DE RESPONSABILIDAD CIVIL

Pdliza: Que cubra dafos a la propiedad o a terceros por parte de la mascota.
Responsabilidad: Arrendatario obtiene y mantiene vigente
Validacion: Propietario verificar cobertura

CLAUSULA 4: PROTOCOLO DE HIGIENE DE SALIDA

Obligacién: Limpieza Enzimatica Profesional al finalizar el contrato (fundamental para eliminar
feromonas).

Responsabilidad: Arrendatario

Verificacién: Propietario valida con certificado de empresa

CLAUSULA 5: DEPOSITO PET-PREMIUM

Monto: Fondo adicional especifico
Uso: Exclusivamente para mantenimiento de areas pet-friendly
Devolucién: Posterior a limpieza enzimatica e inspeccién exitosa




5. CHECKLIST PARA EL PROPIETARIO

Antes de aceptar una mascota, valida estos puntos:

INFRAESTRUCTURA FiSICA

m ¢/ Tiene el patio drenaje con rejilla de limpieza rapida?
m ;Los zoclos y esquinas estan protegidos con materiales no porosos?
m ( El piso tiene textura antideslizante (seguridad para el animal)?

m ¢/ Hay aislamiento acustico en zonas compartidas con vecinos?

SISTEMAS TECNICOS

m ; El sistema de aire acondicionado tiene filtros de carbén activado?

m ¢ Hay camara de monitoreo con audio bidireccional?

m ¢;La puerta inteligente (Pet-Flap) esta calibrada correctamente?

m ;Hay estacion de lavado exterior funcional?

DOCUMENTACION Y CONTRATOS

m ¢ El contrato incluye la clausula de desparasitacion trimestral?

m ¢ Hay prueba de Seguro de Responsabilidad Civil?

m ;Se ha establecido el Depésito Pet-Premium?

m , El protocolo de limpieza enzimética esté claramente definido?

GESTION OPERATIVA

m ;Tienes un proceso de inspeccién mensual documentado?
m ;Hay contacto claro de emergencia si algo sucede?

m ¢ Se realiza monitoreo remoto periédico a través de camara?




m ;Hay presupuesto reservado para mantenimiento extraordinario?



6. EL LLAMADO AL SECTOR

Para desarrolladores y propietarios:
El modelo pet-friendly tradicional esta muerto. La tolerancia pasiva genera pérdidas.

El futuro es la Gestién Profesional de Convivencia Bioldgica.

Quien implemente esto ahora va a capturar:

0 67% de demanda desatendida

O Premium de 15-25% en renta

O Ocupacion del 95%+

[0 Diferenciacion competitiva

"Menos reglas de prohibicion, mas protocolos de bienestar."
Para asesoria personalizada en la gestion de tu patrimonio inmobiliario en la Riviera Maya:
www.rinconpatrimonial.com

Rincon Patrimonial - Arquitectura para la Paz




